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Neubau Wohnhaus Obere Wangenstrasse 22 in
8306 Bruttisellen
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Erstvermietung einer sonnenverwdhnten
Loft-Atelierwohnung mit weitem Blick ins Grlne

In einem ruhigen Quartier, angrenzend an eine unver-
baute Grunflache in 8306 Bruttisellen, vermieten wir ab
dem 1. April 2023 diese wunderschbne grosse und helle
Neubauwohnung im Obergeschoss mit offener Kiche mit
Chromstahlabdeckung und einer Raumhdhe von 3 Meter.
Filigran unterteilte Fensterflachen und geschliffene Weiss-
zementboden pragen das Ambiente dieses einzigartigen
Refugiums mit viel Sonne.

Die 3 1/2 Zimmerwohnung mit eigener internen Zugangs-
treppe umfasst 126 m2 und verfugt Uber zwei Nasszellen
mit WC resp. Badewanne und WC und einer grosszugigen
Terrasse von 37 m2 zur alleinigen BenUtzung. In einem se-
paraten, von aussen und innen zuganglichen Einzelkeller
stehen eine Waschmaschine und ein Tumbler bereit.
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http://oberewangenstrasse22.ch

Das Loft befindet sich in einem eleganten, energie-
effizienten Mehrfamilienhaus mit 7 unterschiedlichen
Wohneinheiten. Die Wohnung ist mit einer Kom-
fort-Wohnraumluftung ausgestattet. Eine Fotovoltaikan-
lage liefert einen grossen Teil des Strombedarfs, geheizt
wird mit einer Luft - Wasserwarmepumpe.

Ruhige Haustiere sind erlaubt.

Die Lage der Liegenschaft beim Naherholungsgebiet
des Wangener Waldes ermdglicht spontane Spaziergén-
ge, Fahrrad- und Joggingtouren direkt ab der Hausture.
Tennisplatze, Reitstélle und das Hallenbad Dietlikon sind
gut erreichbar.

Bushaltestellen befinden sich 6 Gehminuten entfernt an
der Zurichstrasse 3. Mit dem &ffentlichen Verkehr errei-
chen Sie in 30 Minuten den Hauptbahnhof Zurich und
den Flughafen-Zurich. Der Bahnhof Dielikon ist in 20 Mi-
nuten zu Fuss erreichbar.

Nach 1.5 km respektive 2 km erreichen sie die Auto-
bahnanschlisse der A1 oder der Oberlandautobahn.

In Fussgéngerdistanz befinden sich Schulhauser, Kin-
dergarten, Restaurants und verschiedene Einkaufmég-
lichkeiten.

Der Mietpreis betragt Fr.3'150.- zuzuglich Nebenkosten
von Fr.350.- /Monat

Bei Bedarf kann ein Parkplatz im Carport fur Fr.150.- /
Monat und ein Anschluss fur eine Ladestation fur Elekt-
roautos bereitgestellt werden.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme tber email.
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin.

vermietung@oberewangenstrasse22.ch
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Die Lage des Hauses in der Umgebung

Lage der Wohnung im Gebaude

\ [{ I I
TR

. @Hﬁﬂ

Wohnung 3 Blatt 3



Grundriss

Terrasse

=1 M

.olm

d

o

Zimmer

[
| BF:19.25 m? @
[]

=

auf der Baustelle

Keller
BF:9.18 m2

]
2NN

Garderobe
BF:2.66 m2
[m]
Essen/Wohnen  Entrée Entrée ‘ |
BF:62.58 m? BF14.31 m2 BF:6.58 m? i <
Q B < 01 m2@
Eu
% o ==}
| @
] ¥ 4 =
.-?176 ng I WEE
S :
= Ry L
OO
% q D []
(C j> Zimmer
BF:15.46 m2
( ]) @T T T RRRLRRARS nan ]
50 2 3 4 5m
= ]

Wohnung 3 Blatt 4

Fi
1
|
s
=

*E




